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1. Przedmiot programu funkcjonalno-użytkowego 

Przedmiotem opracowania jest zdefiniowanie zakresu rzeczowego w zakresie wykonania 
dokumentacji projektowej i prac mających na celu montaż elektrowni słonecznej 
(fotowoltaicznej) o mocy 39,78 kWp, zlokalizowanej na dachu budynku należącego do 
Zamawiającego. 

Program funkcjonalno-użytkowy stanowi podstawę wymagań względem jednostki realizującej 
niniejsze zadanie w zakresie obejmującym kompleksową realizację zamówienia. 

Oferta powinna być zgodna z niniejszą specyfikacją. 

Adres obiektu: Inwestycja zlokalizowana na budynku tartaku, adres zakładu Biedowo 9, 11-010 
Barczewo, działka 319/3, Maruny, Gmina Barczewo, powiat olsztyński, warmińsko-mazurskim. 

Zamawiający: Justyna Gembicka Przedsiębiorstwo Handlowo-Usługowe "DREWIMPEX” 

Zamawiający jest Przedsiębiorcą w rozumieniu ustawy o swobodzie działalności gospodarczej. 

 

1.1. Wykaz kodów CPV 

¶ 71220000-0  Usługi projektowania architektonicznego 
¶ 71232310-0  Usługi projektowania systemów zasilania energią elektryczną  
¶ 45000000-7  Roboty budowlane 
¶ 45300000-0  Roboty w zakresie instalacji budowlanych 
¶ 45310000-3  Roboty w zakresie instalacji elektrycznych 

 

1.2. Ogólny opis przedmiotu zamówienia 

Przedmiot zamówienia składa się z II etapów:  

Etap I: Wykonanie prac projektowych (Dokumentacja techniczna). 

Etap II: Roboty budowlano - montażowe. 

Przedmiot zamówienia obejmuje kompleksowe zaprojektowanie i wybudowanie systemu paneli 
fotowoltaicznych wytwarzających energię elektryczną o mocy 39,78 kWp wraz z 
oprzyrządowaniem oraz niezbędnym okablowaniem, zdolnego do przyłączenia go do sieci 
elektroenergetycznej. 

Instalacja zostanie zamontowana na dachu istniejącego budynku. 

 

1.3. Zakres zamówienia 

Etap I: Wykonanie prac projektowych (Dokumentacja techniczna). 

Zakres prac należy wykonać w oparciu o własny projekt wykonawczo-budowlany oraz projekt 
elektryczny przygotowany przez osoby do tego uprawnione (w uzgodnieniu z Zamawiającym). 

Ww. projekty należy wykonać zgodnie z: 

1. Wymaganiami Zapytania ofertowego; 
2. Programem funkcjonalno-użytkowym; 
3. Oceną aktualnego stanu budynku (dokonana przez Wykonawcę); 
4. Wymaganiami technicznymi i eksploatacyjnymi, jakie muszą spełniać mikroinstalacje. 

Zgodnie z art. 7 ust. 8d9 PE przyłączane mikroinstalacje muszą spełniać wymagania 
techniczne i eksploatacyjne określone w art. 7a ust. 1 PE, to jest w szczególności 
zapewniać: 
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a) bezpieczeństwo funkcjonowania systemu elektroenergetycznego oraz 
współpracujących z tą siecią urządzeń lub instalacji; 

b) zabezpieczenie systemu elektroenergetycznego przed uszkodzeniami 
spowodowanymi niewłaściwą pracą przyłączonych urządzeń, instalacji i sieci; 

c) zabezpieczenie przyłączonych urządzeń, instalacji i sieci przed uszkodzeniami w 
przypadku awarii lub wprowadzenia ograniczeń w poborze lub dostarczaniu energii; 

d) dotrzymanie w miejscu przyłączenia urządzeń, instalacji i sieci parametrów 
jakościowych energii; 

e) spełnianie wymagań w zakresie ochrony środowiska; 
f) możliwość dokonywania pomiarów wielkości i parametrów niezbędnych do 

prowadzenia ruchu sieci oraz rozliczeń za energię. 
Ponadto instalacje muszą spełniać wymogi określone w przepisach prawa budowlanego, 
o ochronie przeciwporażeniowej, o ochronie przeciwpożarowej oraz w wydanych 
warunkach przyłączenia, o ile istnieje konieczność ich wydania. 
Mikroinstalacja powinna być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami 
wiedzy technicznej oraz spełniać wymagania techniczne i eksploatacyjne określone w art. 
7a ust. 1 i 2 PE i w PN-EN 50438. 

5. Rozmieszczenie paneli fotowoltaicznych na dachu budynku musi uwzględniać uzyskanie 
jak najwyższej efektywności instalacji (możliwego poziomu produkcji energii przez 
instalację w ciągu roku przy uwzględnieniu wskazanych parametrów technicznych 
instalacji, lokalizacji budynku, jego otoczenia, kąta i usytuowania dachu budynku).  

Dokumentacja techniczna powinna zawierać: 

1. Część opisową; 
2. Niezbędne obliczenia techniczne, w szczególności obliczenia statyczno – 

wytrzymałościowe elementów konstrukcji budynku; 
3. Schemat instalacji elektrycznej obiektu przedstawiający sposób podłączenia 

mikroinstalacji z zaznaczonym miejscem rozgraniczenia własności stron, 
4. Rzuty, rysunki; 
5. Parametry techniczne, charakterystykę ruchową i eksploatacyjną przyłączanych 

urządzeń, instalacji lub sieci, w tym specyfikację techniczną/karty katalogowe urządzeń 
wytwórczych i przekształtnikowych; 

6. Wymagane prawem oświadczenia; 
7. Deklarację zgodności parametrów technicznych przyłączanych instalacji, urządzeń lub 

sieci z aktualną dyrektywą niskonapięciową LVD oraz dyrektywą kompatybilności 
elektromagnetycznej. 

Kompletna dokumentacja techniczna w formie utrwalonej na piśmie i wersji elektronicznej w 2 
egzemplarzach. 

 

Etap II: Roboty budowlano – montażowe powinny obejmować: 

1. Przygotowanie terenu budowy; 
2. Wykonanie niezbędnych robót budowlanych: montażowych instalacyjnych i 

ogólnobudowlanych; 
3. Dobór, dostawa i montaż całej infrastruktury technicznej towarzyszącej, tzn. falowników, 

paneli, liczników etc.; 
4. Dobór i dostawa konstrukcji wsporczej do montażu paneli; 
5. Budowa połączeń kablowych między panelami; 
6. Dobór, dostawa i montaż układu zdalnego monitoringu (może być, jako element 

inwertera); 
7. Instalacja ochrony odgromowej i przepięciowej zgodnie z obowiązującymi normami i 

przepisami; 
8. Wykonanie odpowiednich badań i pomiarów oraz sporządzenie protokołów. 
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9. Wykonanie i przedstawienie instrukcji obsługi w zakresie eksploatacji elektrowni 
fotowoltaicznej; 

10. Wykonanie instrukcji p.poż. 
11. Przygotowanie dokumentacji zgłoszeniowej przyłączenia mikroinstalacji do sieci 

elektroenergetycznej. 

 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z zatwierdzoną 
dokumentacją techniczną i polskimi normami oraz aktualnym stanem wiedzy technicznej. W 
trakcie realizacji zamówienia do obowiązków Wykonawcy i na jego koszt, należy zrealizowanie 
inwestycji zgodnie z Prawem budowlanym, a w szczególności: 

¶ wyłączne stosowanie do robót budowlanych materiałów najwyższej jakości, 
dopuszczonych do obrotu i stosowania zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo budowlane, 
koordynacja robót branżowych wykonywanych na obiekcie, 

¶ zapewnienie dostaw urządzeń zgodnie z programem funkcjonalno-użytkowym, 
specyfikacją projektową i specyfikacją techniczna wykonaną w projekcie, 

¶ wykonanie wszystkich wymaganych: normami, warunkami technicznymi wykonania i 
odbioru robót budowlano-montażowych zawartymi w niniejszym programie oraz 
stosownymi przepisami: pomiarów, badań, prób oraz rozruchów, 

¶ udział w odbiorach technicznych i odbiorach częściowych robót budowlanych oraz w 
Odbiorze Końcowym Przedmiotu Zamówienia. 
 

Mikroinstalacja w obiekcie musi być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, 
w szczególności z normą PN-EN-50438 i zasadami wiedzy technicznej i znajdywać się w stanie 
umożliwiającym załączenie jej pod napięcie oraz zapewniać wymagania techniczne i 
eksploatacyjne określone w art.7a ustawy Prawo energetyczne, za co przyjmuje pełną 
odpowiedzialność. 

Mikroinstalacja w obiekcie musi zostać wykonana zgodnie z kryteriami oceny możliwości 
przyłączania oraz wymaganiami technicznymi dla mikroinstalacji i małych instalacji 
przyłączanych do sieci dystrybucyjnej niskiego napięcia Operatora Systemu Dystrybucyjnego. 

Zastosowane blokady uniemożliwiają współpracę źródła wytwórczego z siecią EOP w przypadku 
zaniku napięcia z tej sieci (instalacja źródła wytwórczego zostanie automatycznie odłączona od 
sieci EOP). 

Mikroinstalacja spełnia warunki techniczne i eksploatacyjne określone w Instrukcji Ruchu i 
Eksploatacji Sieci Dystrybucyjnej lub innym dokumencie wskazanym przez właściwego OSD. 

Montaż instalacji musi zostać dokonany przez uprawnionego instalatora, który zagwarantuje 
poprawny montaż mikroinstalacji oraz spełnienie wymogów dotyczących bezpieczeństwa pracy 
instalacji w obiekcie i sieci elektroenergetycznej. 

Przez uprawnionego instalatora rozumie się osobę posiadającą: 

¶ ważny certyfikat potwierdzający kwalifikacje do instalowania odnawialnych źródeł 
energii (art. 136 i art. 145 ustawy o odnawialnych źródłach energii) lub, 

¶ ważne świadectwo kwalifikacyjne uprawniające do zajmowania się eksploatacją 
urządzeń, instalacji i sieci lub, 

¶ uprawnienia budowlane w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 
elektrycznych i elektroenergetycznych. 
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1.4. Parametry kluczowych elementów zamawianej instalacji 

Rodzaj elementu Parametry techniczne Ilość 

 

Dokumentacja techniczna 
instalacji. 

Zgodność z niniejszym programem funkcjonalno-
użytkowym. 

Inwestycja realizowana w trybie „zaprojektuj i 
wybuduj” w oparciu o program funkcjonalno-
użytkowy. 

1 szt. 

Moduły fotowoltaiczne Nowe.  

Oczekiwane parametry w standardowych warunkach 
testowych: Moc Pmaks.260 Wp 

Współczynnik skuteczności modułu ηm min. 15,50 % 

Temperatura pracy: + 85 °C do - 40 °C 

Waga: maks 19,5 kg 

Powłoka antyrefleksyjna. 

Polikrystaliczne. 

Testowane zgodnie z IEC 61215 na obciążenie 
śniegiem do 5400Pa (ok.5,4kN/m²) 

IEC 61730 klasa stosowania A dla napięcia 
systemowego do 1000V, klasa ochrony II 

Gwarancja: min. 10 lat gwarancji na produkt, 
dodatkowo 10 lat gwarancji na min. 90% sprawności 
nominalnej oraz 25 lat gwarancji na min. 80% 
sprawności nominalnej. 

Serwis gwarancyjny producenta paneli zapewniony 
na terenie Polski. 

Wyprodukowane w zakładach z certyfikatami ISO. 

153 szt. 

Inwerter falownik 
sieciowy z modułem 
(wbudowanym lub jako 
dodatkowy element 
instalacji) zdalnego 
monitorowania pracy 
instalacji. 

Nowy.  

Beztransformatorowy, trójfazowy. 

Wydajność minimum 98%. 

Stopień ochrony minimum IP65. 

Złącza typu MC4. 

Zabezpieczenie przed odwróceniem polaryzacji, 
zabezpieczenie przed zbyt wysokim napięciem, 
wyłącznik DC. 

Montaż wewnętrzny i zewnętrzny. 

Bezwzględne maksymalne napięcie wejściowe DC 
(Vmax,abs) 1000 V. 

Zakres temperatur (pracy) -25°C do 60°C. 

Monitorowanie zdalne, w trybie on-line, interfejs dla 
inteligentnego licznika energii z wizualizacją 
efektywności. Urządzenie musi stale zbierać 
wszystkie dane z falowników po stronie systemu, 
informując o statusie instalacji w danym momencie. 
W swojej budowie ma zawierać wielofunkcyjny 

2 szt. 
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efektywny rejestrator danych, który oferuje opcje 
wyświetlania, archiwizacji i przetwarzania danych. 

Gwarancja min. 5 lat. 

System montażowy Nowy. 

Oczekiwane parametry: 

Konstrukcja aluminiowa. 

Gwarancja: min. 10 lat. 

1 
komplet 

Przewód solarny i złącza Nowy. 

Oczekiwane parametry: 

przewód w podwójnej izolacji, odporność na warunki 
atmosferyczne i promieniowanie UV, złącza MC4. 

1 
komplet 

Zabezpieczenia 
nadprądowe i 
przeciwprzepięciowe 

Nowy. 

Oczekiwane parametry: 

ogranicznik przepięć na każdym z wejść MPPT, 
rozłącznik bezpiecznikowy + wkładka topikowa na 
każdym stringu, rozdzielnica. 

1 
komplet 

Dokumentacja 
powykonawcza 

Zgodność z warunkami technicznymi i 
przyłączeniowymi. 

1 
komplet 

Przewiduje się możliwość korekty ww. parametrów, wyłącznie w niezbędnym zakresie, 
pod warunkiem konieczności dostosowania instalacji do warunków technicznych budynku 
określonych w trakcie realizacji Etapu I. 

 

2. Część informacyjna programu funkcjonalno-użytkowego 

2.1. Lokalizacja inwestycji 

Inwestycja zlokalizowana będzie na istniejącym budynku tartaku, adres zakładu Biedowo 9, 11-
010 Barczewo, działka nr 319/3, Maruny, Gmina Barczewo, powiat olsztyński, warmińsko-
mazurskim (numer działki: 281401_5.0017.319/13). 

Mapa z zaznaczoną lokalizacją inwestycji: 

  

 

Lokalizacja 

inwestycji 
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Umiejscowienie instalacji: 

 

1 – obszar umiejscowienia instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku. 

 

2.2. Charakterystyka budynku 

Budynek pełni funkcje przemysłowe, produkcyjne (tartak).  Budynek standardowy, 
jednokondygnacyjny, dach skośny dwuspadowy, pokryty papą, powierzchnia dachu ok. 1200 m2, 
w tym 50% ukierunkowana w stronę południową, kąt nachylenia dachu ok. 30°. 

Okoliczna zabudowa siedliskowa (rozproszona), teren płaski, nieliczne drzewa i krzewy. 

Budynek zasilany jest w energię elektryczną z sieci przesyłowej za pośrednictwem Operatora 
Systemów Dystrybucyjnych. Średnie zużycie energii elektrycznej w okresie 12 miesięcy wyniosło 
ok. 61000 kWh. Moc umowna dla budynku (moc czynna pobierana, określona w umowie o 
świadczenie usług przesyłowych i dystrybucyjnych) wynosi 40 kW. Zabezpieczenie 
przedlicznikowe: 3 x 63 A. Liczba faz energii elektrycznej: 3. 

Moc umowna: 40 kW 

Zabezpieczenie przedlicznikowe: 63 A 

Taryfa: C1 

Dostawca energii elektrycznej: Andrychów 

Liczba faz: 3 fazy 

Profil inwestora: zakład produkcyjny i usługowy 

Motywacja do zakupu instalacji OZE: oszczędzanie na zakupie energii z możliwością odsprzedaży 
ewentualnych nadwyżek do sieci. 

 

 

1 
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2.3. Prawo dysponowania nieruchomością na cele budowlane 

Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 

2.4. Ochrona środowiska 

Dla planowanej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko oraz nie jest wymagane uzyskanie decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach.  

Projektowana inwestycja zlokalizowana zostanie poza Obszarami specjalnej ochrony Natura 
2000 oraz poza innymi formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r Nr 151, poz. 1220 ze zm). 

Przedsięwzięcie nie będzie zlokalizowane na obszarach wybrzeży, obszarach górskich lub wodno-
błotnych, obszarach ochrony uzdrowiskowej, obszarach o krajobrazie mającym znaczenie 
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. 

Ogniwa fotowoltaiczne nie oddziaływają negatywnie na ludzi i zwierzęta, nie emitują hałasu, 
instalacja nie zabiera dodatkowej przestrzeni, przez co nie ma wpływu na dotychczasowy układ 
przestrzenny najbliższego otoczenia. 

Przedsięwzięcie z III grupy – niewymienione w rozporządzeniu OOŚ, – dla którego nie 
przeprowadzono oceny oddziaływania na obszary Natura 2000. 

 

2.5. Zalecenia konserwatorskie 

Nie dotyczy. 

 


